CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI BAILE OLANESTI
Str.] Decembrie, nr.l, Biile Oldnesti, judepul Valcea, Roménia
Telftax: 0250/775099; 0250/775012. E-mail; primariabailcolanesti@vahoo.com

HOTARAREA NR.6

privind: Aprobarea concesionarii terenului in suprafata de 653 mp, situat in orasul
Baile Ofanesti, strada Libertatii, ne. 3, catre SC ALIROMAND SRL

Consiliul Local al oragului Bdife Oldnesti, judepul Vaices, intrunit in sedinia
ordinara din data de 31 ianuarie 2019 la carc participa un numir de 12 consilieri locali,
din totalul de 13 in functie.

In conformitate cu art. 35 din Legea administratiel publice locale nr. 215/2001,
republicatd, a fost ales presedinte de sedingd dl. Trasca Flavius Tulian.

Analizand cerererile nr. 13424/11.12,2018 si nr. 1183/31.01.2019 prin care S.C.
ALIROMAND S.R.L cu sediu} in Baile Olanesti, str. Bailor nr.15, reprezentata prin
administrator Ghimis Gheorghe, solicitd concesionarea terenului in suprafatd de de 653
mp situat in intravilanul orasului Baile Olanesti, strada Libertatii, nr. 3, judetul Valcea,
ce apariine domeniului public al orasului Baile Olanesti, amplasat adiacent imobilului
cu adresa str. Aleea Trandafirilor, nr. 2, Baile Olanesti, judetul Valcea, si strada
Libertatii, in vederea amenajarii unei parcari si a unor spatii verzi ambiecntale, cu
extinderea spatiului constructiei cu functiunca de “Centru de recreere, agrement si
sanatate” ce apartine solicitantului.

In baza expunerii de motive a Primarului orasului Baile Oldnesti asupra proicctului
de hotlrare, a avizului de legalitate dat de Secretarul orasului, precum si a rapoartelor de
avizare ale comisiilor pe domenii de specialitate ale Consiliului Local al orasului Biile
Olanesti.

Examinand referatul nr. 970/25.01.2019 completat cu referatul nr.
1186/31.01.2019 prin care compartimentul Urbanism propune concesionarea, prin
incredintare directa, catre SC ALIROMAND SRL, a terenului in suprafata de 653 mp
situat in intravilanul orasului Baile Olanesti, strada Libertatii, nr. 3, judectul Valcea,
numar cadastral 37467, intabulat in cartca funciara 37467 UAT Baile Olanesti si avand
in vedere situatia de vecinatate, la limita de est, cu proprietatea solicttantului
concesionaril iar scopul atribuirii terenului serveste crearii unui nou acces din strada
Libertatil, realizarea unei parcari si amenajarea de spatii verzi, cat si pentru ameliorarca
diferentei de nivel intre strada Libertatil st strada Aleea Trandafirilor, prin consolidarca
amplasamentului aferant strazii Libertatii si regularizarea paravlul pc portiunea zonei
concesionate.  Pentru  aceasta este necesara  aprobarea extinderii  constructief
solicitantului spre a deservi Centrului de recreere, agrement si sanatate ce sc doreste a se
edifica, cu respectarea normelor si legislatiel specifice Iucrarilor propuse precum si
protectia mediului inconjurator.



Terenul In supratatd de de 653 mp face parte din domentul public al orasului Biile
Clinesti - Anexa nr. 3, pozitia 29, la HGR nr.1362/2001 privind atestarea domeniului
public al judetului Valcea, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul
Viélcea st nu a fost revendicat de persoane fizice sau juridice.

Avand in vedere Studiul de oportunitate, Caietulni de sarcini, Raportul de cvaluare,
Planul cadastral de amplasament si delimitare si amplasament zonal, Certificatul dc
urbanism nr. 3/22.01.2019 ¢i respectind PUG-ul orasului, terenul are destinajie de
construire.

Cu respectarea prevederilor: Art. 15 lit. (e) din Legea nr. 50/1991, republicati,
privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu modificarile si completariic ultericare, in
raport de care terenul poate fi concesionat fard licitafie cu plata unei redevente stabilitd
potrivit legi, mn situatia extinderii constructitlor pc terenuri aldturate, la cererca
proprietarului sau cu acordul acestuia; art. 17 din Legea nr. 213/1998 privind
proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, modificatd si completatd; art. 9 alin.
(1) st art. 10 alin. (2) din QUG nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune
de bunurt proprietate publicd, aprobata prin Legea nr. 22/2007, cu modificarile si
completarile ulterioare; art. 5 din H.G. nr. 168/2007 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Ordonangei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprictate publica; art. 871-873 dmn
Codul civil; HCL nr. 113/21.12.2018 privind aprobarea de principiu a concesionarii
terenului 1n suprafata de 653 mp, situat in orasul Baile Olanesti, strada Libertatii, nr. 3.

Intrunindu-se cvorumul necesar cu votul majoritdtir consilierilor in functie,
respectiv voturt' pentru’= 12.

In temeind prevederilor art. 36, afin. (2), Bt. ¢} raportat la alin. (5}, It o), art. 45,
aling. (1) art. 48 alin, (2) 38 art. 115, alin. {1} {it. b} din Legea administratiof publice
locale nr, 215/2001, republicatl, cu modificarile si completdrile ulterioare, consiliui
locad,

HOTARAS TE:

Art.l — Se insuseste Raportul nr. 162/17.61.2019 intocmit de Evaluator Autorizat n
domeniile: ,,Evaluarea Proprietdtii Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile
Covrescu Valerian, membru titular ANEAR” privind evaluarea terenului in suprafata
dc 653 mp, situat in orasul Baile Olanesti, strada Libertatii, nr. 3, identificat prin CF
37467 a UAT Baile Olanesti, numar cadastral 37467, cuprins in Anexa nr. I carc face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 - Se aprobi Studin? de oportunitate si Caieind de sarcini in vedereca concesiondril
suprafetei de 653 mp situate in orasul Baile Olanesti, strada Libertatii, nr. 3, ¢itre SC
ALIROMAND SRL, cuprinse in dnrexa nr. 2 sl Anexa nr. 3 care fac parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.3 - 1) Se aprobd concesionarea terenului in suprafufd de 653 mp, situat in orasul
Baile Olancsti, strada Libertatii, nr. 3, aflat in domeniul public al orasului Baile
Olanesti, identificat prin CF 37467 a UAT Baile Olanesti, numar cadastral 37467,
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judetul Valcea, identificat potrivit Planniui de amplasament si delimitgre conform
Amnexei nr. 4 la prezenta hotarare, prin incredingare directd citre SC ALIROMAND
SRL, CIF 2542261, J38/1241/1991 cu sediul pe strada Bailor, nr. 15, Baile Olanests, jud
Valcea, reprezentata legal prin administrator Ghimis Gheorghe, in vederea amenajarit
unei parcarl si a unor spatii verzi ambientale, igenizarea si regularizarea zonel prin
consolidarea amplasamentului din dreptul strazii Libertatii si cursul paraului Olanesti pe
poriiunea zonei concesionate.

2) Se aprobd extinderca spatiului constructiei cu functiunea de “Centru de recreere,
agrement si sanatate” ce apartine SC ALIROMAND SRL, situat in strada Aleea
Trandafirilor, nr. 2, Baile Olanesti, judetul Valcea, prin amenajarea de ziduri de sprijin
pentru stabilizarea terenului, in scopul amenajarii obiectivelor prevazute la alin. 1).

Art.4 -5e stabileste plata unei redevente de 250 euro/luna, platibili Tu lei la cursul BNR
din data platii, pe o periodd de 10 ani, semestrial, respectiv 31 martie prima transd, 30
scptembrie transa a doua, la care se adugd contravaloarea folosintei terenului.

Art.S — Durata concesiunii va fi de 49 ani de la data Incheterii  Confraciuini de
concesiune evidentiat pin Amexa nr. § la prezenta hotarare si poate fi prelungita cu incd
Jumatate din maximul inifial in conditiile aprobarii prin hotarare de consiliul local, in
baza unet solicitari depusc de concesionar cu cel putin 3 luni inainte de data cxpirarii
contractului.

Art.6 — Se imputerniceste Primarul orasutui sd incheie contractul de concesiune.

Art.7 - Prezenta hotdrare poate 11 atacatd, in conditiile Legea contenciosulul
adonnistraiiv nr. 554/2004, la instan{a de contencios administrativ, respectiv, Tribunalul
Valcea- Sectia de contencios administrativ si fiscal.

Art.8 — Hotararea se aduce la indeplinire de catre Primarul orasului Baile Olanesti prin
compartimentele de specialitate.

Art.9 — Hotdrirea se comunicd Primarului, compartimentelor Urbanism-amenajarea
terttoriutui, Buget-contabilitate, Impozite si taxe, SC ALIROMAND SRL, Institufiei
Prefectulul Judetului Valcea si se aduce la cunostingd publicd prin afisare si publicarc
pe site-ul priméariei.

PRESEDINTE SEDINTA
TRASCA ELARHES [ULIAN
S
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Contrascmneaza,
p.SECRETAR,
jr.Mihalcea Marian
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S.C. TOPO LIVE ENGINEERING S.8L RW. VALCEA
SYR. MORILOR NR 131, JUDETUL VALCES
TEL.: 0250 743 828 '

0744 558 257

0742 074 543

TEREN

Situat in

Oras Balle Olanesti,str Libertatil nr3 ,judetul Vaicea

Proprietar; ORASUL BAILE OLANEST!
Beneflciarul lucririi: ORASUL BAILE OLANESTI

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nm vor putes fi copiate, in parte sau
in totalitate, st nu vor fi tramsmise wnor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
heneficiarului reportului de evaluare.

[17.01.2019]




S.C. COVEESCUSR.L RM. VALCEA STR MARASESI:NR 1, BLOCI3,5C. C, AP 9,
JUDETUL VALUEA

TELY/FAX :0250 743 876 0744 558 257 $743074 943

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre: ORASUL EA!LE OLANESTH

Adresa: oras Baile Olanesti,str 1 Decembrie judValcea

Ref. _ TEREN s = 653 mp{conform contract) proprietatea ORAS BAILE OLANESTI , in
vederea concesionari

Datas ' 17.01.2019

Stimate , d-| Primar
Asa cum am convenit prin Contractul de prestari servicil nr. 596/15.01.2019 in urma analizei
documentafiei puse la dispozitie de dvs., am inspectat si analizat proprietatile de tip proprietatii
imobiliare{ teren ), amplasata in orasul Baile Clanesti . Raportul de Evaluare {Raportul) care insoteste
aceasta scrisoare a fost realizat in contextu! determinat de sferamisiunii de evaluare, definita conform
Standardelor de Evaluare ANEVAR editia 2018. Sfera misiunii de evaluare este prezeniata in cadrul
Raportudui si cupﬁnde informatii cu privire identificarea si competentele svaluatorului

- identificarea clientuiui si destinatarilor

- scopul evaluari

- tipul valorii

- data evaluarii si data raporiului

- natura s sursa informatiilor

- ipoteze si ipoteze speciale

restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

confirmarea conformitatii evaluarii cu Standardele de Evaluare {SEV)

- descrierea Raporiului
Raportul este structurat dupa cum urmeaza: {1} Parte introductiva; {2} Premise ale evaluari — suni
prezentate principaleie elemente cu caracter s_peci‘ﬁc care delimiteaza modul de abordare al evaluarii; {3}
Prezentarea datelor ~ sunt prezentate atat proprietatea oblect cat si informatil de piata; (4) Analiza
datelor —~ contine metodele de evaluare aplicate, rezuitatele obtinute; (4) Reconcilierea rezukatelor si
ppinia evaluatoruiui asupra valorii recomandate; {6} Anexe — cuprind elemente care sustin argumentele
prezentate in Raport si anume: plan de amplasament si delimitare a proprietatii, harti pentru localizare,
fotografii ale proprietatii la data evaluarii, extrase de carte funciara, documente fiscale, oferte ale

producatorilor, etc,
Raportu! contine 12 pagini .

COVRESCU VALERIAN
Administrator

M. 23757
Beiron, m, o8 ;_fg;@
il

AHEYAR ¢



S.CCOVRESCUS.RE RM VALCEA STR. MARASEST. NR. 1, BLOC I3, §C. G AP 5,
FUDEFUE VALCEA

TEL:/FAX :0250 743 836 9744 558 257 OT4Z074 943

SENTEZ& EVALUARE pentry ra@@ﬁ‘t ny. 162/17.02.20L9
OBIECTUL EVALUARI if reprezinta TEREN In suprafsta de 653 mp ( conform contract)proprietatea
ORASULUT BAILE CLANESTI .
SCOPUL EVALUARH: evaluare imobil in vederea c@nézegi@narﬁi
TIPUL VALORI ESTIMATE: valoarea de piata

DESCRIEREA PROPRIETATH IMOBIIARE: Prezentul raport de evaluare are ¢a obiect proprietatea
TEREXN , avand o suprafata de 653 mp situat in orasul Baile Olnestistr Libertatii,nr 3 jud Valcea.

PROPRIETAR si BENEFICIAR: ORASUL Baile Olanesti cu sediul : oras Baile Olanesti str 1 Decembrie

nr 1, jud Valcea, avand CIF 2541215, reprezentata prin — Vasilache Vasile Sorin-in calitate de  Primar;

DATA EVALUARNE: 17.01.2019
DATA RAPORTULY! DE EVALUARE: 1-7.01,2019
Curs de schimb valutar la data evaiuaril {lei/EUR — curs BRNR): 4,6830

OPINA EVALUATORULLI

Yaloares de piate estimata 'pentru. imobilul evaluat TEREN , affate in proprietatea  ORASUL BAILE

OLANEST!  in urma aplicarii abordarii prin plata prezentat in acest raport, este:
140,000 LE} echivalent 30.000 Eure

Valoarea de piata a imobilului se calculeaza ,pentru o pericada de concesionare de 43
ani rezultind o vajoare anuala a redeventeil este de 612 EURO (2,857 lei}

Valparea reﬁevemef lungre este de cca { Z38 leifluna echivalent a 51 EUROfuna J,

adica 0,37 lei/mp ,echivalent 0,08 EURG/mp .

Aceasts sintezd este parte integranta din raportul de evaluare si trebuie cititd fmpreund cu acesta,

care este structurat dupa cum urmeaza:
(1} Parte introductiva; (2) Premise ale evaluaril — sunt prezentate principalele elemente cu caracter specific
care delimiteaza modul de abordare al evaluarii; (3) Prezentarea datelor — sunt prezentate atat
proprietatea obiect cat si informatii de piata; {4) Analiza datelor - contine metodele de evaluare aplicate,
rezultatele obtinute; {4} Reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului asupra valorii recomandate; (6)
Anexe — cuprind elemente care sustin argumentefe prezentate inRaport si anume: plan de amplasament si
delimitare a proprietatii, harti pentru localizare, forografii ale proprietatii ja data evaluarii, extrase de CF

Raportul contine 12 pagini, fa care se adauga ANEXELE.

SC COVRESCLE SRE,
Leg. 11787 - valabild 2019

g@vﬁﬁzﬁ%ﬁ

s ?@ ;
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EVALUATOR AUTORIZAT EILEP], EBRS
COVRESCU YALERIARM




S.C. COVRESCUS.RE RM. VALCEA STR. MARASEST, V& 1, BLOC 13, SC. €, AP. 9,
JUDETUL VALCEA

YEL/FAX :0250 743 326 0744 558 257 0742974 943

RAPORT DE EVALUARE
nr, 162/17.01.2019

1. IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

1.1. Evaluatorut aulorizat

Subsemnatul COVRESCU VALERIAN declar ca ézm calitatea de evaluator autorizat cu specializarile
El{Evaluarea intreprinderilor),EPI (Evaluarea Proprietatiior imobiliare); EBM (Evaiuarea Bunurilor Mobile)
conform legitimatiet de membru titular ANEVAR cu nr. 11787 valabiia pentry 2018. Ca elaborator ai
Raportului de Evaluare (Raportul), pe care it semnez si parafez, declar ¢ nu am nici o refatie particuard cu
chientul g nici un interes actual sau viitor fatd de bunurile evaluate. Rezultatele prezentuiui Raport nu se
bazeazd pe solicitarea obiinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor
persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludri nu se face in functie de satisfacerea
unei asemenea solicitdri. Tn aceste conditii, subsemnatu!’, declar ca am competenta necesara exercitarfi
profesiei pentru tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si
concluzile prezentate Tn Raport, opinia mea fiind oblectiva si impartiala. Pentru elaborarea prezentutui
Raport evaluatorul a colaborat cu personalul din compartimeniele financiar — contabil si tehnic ale

societatii; '

CONFORRITATEA EVALUARN CU § TANDARDELE {SEV]

- Prin prezenta, certificam ca analizele, opiniile si concluzille exprimate in prezentul Raport au fost
realizate in concordanid cu reglementdrile din STANDARDELE RVALUARE BUNURI ANEVAR 2018
compuse din:  SEV100 — Cadrid general; SEV10L — Termenil de referinta ai evaluarii , SEV102 —
implementare; SEV103 - Raportare, 5EV230 — Drepturi asupra propriefatii imobiliare, GEV 630 -

- Eveluares bunurilor imobile

De asemenea, certificam Yaptul cd in derularea misiunii de evaluare am respectat cerinjele etice i
profesionale, continute Tn “Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat”,
Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), prezentul Raport poate fi verificat oricand de catre
comisiile de specialitate ale ANEVAR. Pentru alte solicitari, de verificare a raportului de catre oricare alta
persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege, este obligatoriu acordul scris si prealabil af

evaliatoruiui,
EVALUATOR AUTORIZAT ELEPI EBM

COVRESCU VALERIAN

SC COVRESCURSRL
Leg . 11787~ valabild 2019

{ovREscy 2
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S.C. COVRESCU S.8.1. RM. VALCEA STR MAMESIF, PR 1, BLOC I3, 8C. G AP 3,
JUDETUL VALCEA

TELy/FAX :0250 743 826 0744 558 257 0742 74 943

3., PREMISELE EYALUARI
3.1. IPOTEZE

3.1 ipoteze si condiil limitative generale

> La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitaive, prezentate in cele ce urmeazd.
Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste jpoteze si concluzii, precum si cu celalalte
aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care 5-a tinut seama in elaborarea prezentulu

raport de evaluare sunt:

» Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaz exclusiv
pe informatiite si documentele furnizate de catre proprietarul imobitului si au fost prezentate fara a se
intreprinde verificari sau investigaii suplimentare. Se presupuneca dreptul de proprietate este transferabit
si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel. Afimatiile facute de evaluator privitoare la
descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are

competenta in acest domeniu;

» Evaluatorul a preluat dimensiunile din descrierea legala a proprietatii respectiv planurfe de
amplasament puse |a dispozitie de catre proprietar.

» Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezeniei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si 3 modalitatifor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rewultate sa
conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipuiui valori selectate;

> Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost

rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluayii;
» Evaluatoru! a utilizat in estimarea valorii numai informatiife pe care le-a avut [a dispozitie existand
posibilitatea existentei si a altor informatit sau documente de care evaluatorul nu a avut cunostiinta la data

evaluaril.
> Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditile realizarii ipotezelor care

urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nict un
fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris ¢a &
fost juat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul
s care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoareaestimata este invalidata;

3 Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatit.
> Se presupune ca toate studiile inginereti puse de destinatar ia dispozitia evaluatorului sunt corecte.
planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport aufost incluse doar pentru a ajuta cititorul

raportului in vizualizarea proprietatil.

» Se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acorduile de functionare precum si orice alte
cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare
considerata pentru evalyare in acest raport;

» Nu s-a realizat nicio investigatie suplimentara privind prezenta sau absenta unor substante toxice
(pofuante). Evaluarea s-a realizat in inoteza in cave proprietatea nu este afectata de nici un astfe! de aspect,

cave ar face ca proprietatea sa valorize mai mult sau mai putin.



8.0 COVRESCU 5.B.L RM. VALCEA STR, MARASEST, NR. 1, BLOC 13, 8C. G, AP, 9,
JUDETUL VALCEA

TEL/FAX 10250 743 826 9744 558 257 6742074 943

3.2 Conditi Hmitative:

> Prezenta evaluare a fost intocmita pentry scopul dechrat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficar. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utifizat pentru nici un alt scop decdt cel deciarat,

»  Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar
nu se asuma nicio responsabilitate in cazu! in care acestea s-ar dovedia fi incorecte;

>  Evaluatorul nu are cunostiinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa
afecteze proprietatea evaluata; _

»  Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titiurile de
proprietate puse !a dispozitie de proprietar/utifizator, fiind limitate exclusiv fa acestes; :
» Raportul de evaluare este walabil in conditile economice, fiscale, juridice si poiitice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

¥ intrarea in posesia unei copi a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
¥  evaluatorul, prin natura mundii sale, nu este obligat sa ofere In continuare consulianta sau sa depuna

marturie in insiana relativ ta proprietates in chestiune;

»  evaluatorul nu a facut nici o masuratoare a proprietatil. Dimensiunile proprietatii au fost preluate din
descrierea iegala a proprietatii {documentatie topografica, alte acte); evaluatorul nu are calificarea de a
valida aceste documentatii; schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatoruiui se considera a fi
corecte, dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta.

»  pici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor ia valori, identitatea evaluatorului}
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealadi! al evaluatorului;

¥ orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a vaioriilor
pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de disiribuire a fost

prevazuta in raport.

>
3.2 Ipoteze si conditli speciale

> Evaluatorul a examinat documentatia cadastrala prezentata si a identificat proprietatea; locatia

indicata si limitele proprietatii indicate se considera a fi corecte.

» Evaluatoryl nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara peniru a masura si
garanta ca locatia si limitele proprietatil asa cum au fost efe indicate si descrise in raport corespund cu
documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menitea de a estima ¢ valoare a proprietatii
identificata si descrisa in raport. In ipoieza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de

proprietate. Orice neconconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate

invalideaza corespondenta dinire valoarea estimata si  proprietatea atesiata de documentele de

proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.
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3.3.5TANDARDE DE EVALUARE
Opiniile st concluziile exprimate in prezentul Raport au fost realizate In concordantd cu reglementdriie din

STANDARDELE EVALUARE DE BUNURI ANEVAR 2018 compuse din:  5£V100 — Cadrul general; SEV 101 —
Termenii de referinta ai evaluarii , SEV102 ~ implementare; SEV103 — Raportare, SEV230 ~ Drepiurt asupra

proprietatii imobiliare, GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobiie '

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), prezentu! Raport poate fi verificat oricand de catre
comisiile de specialitate ale ANEVAR. Pentru alte solicitari de verificare a raportului de catre oricare alta
persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege, este obligatoriu acordul scris si preafabil af

evaluatorufui.

3.4,0BIECTUL EVALUARY
Obfectul evaludrii are ca obiect proprietatea TEREMN , in suprafata 653mp situat in oras Baile Olanesti,

sir Libertatii nr 3, jud Valces .

3.5.5COPUL EVALUARI

Scopul evaiuarii, asa cum a fost definit in solicitarea beneficiaruiui si consemnat in contractul de prestari
~ servicii, este stabilirea unei valori adecvate peniru proprietatea evaluata, la data de 17.01.2019, in
vederea concesionarii de catre Primaria Balle OGlanestt .

3.6.TIPUL VALORN

Asa cum s-a prevazut in solicitarea beneficiarului, prin contractu! de prestari servicii nr. 596/16.01.2019,
incheiat intre ORASUL Baile Olanesti,beneficiar si SC COVRESCU SRL- prestator, precum si in concordanta
cu scopul evaluarii, tipul de valoare estimata in prezentul raport este valoarea de piata, asa cum este ea
definita in SEV:

Veloarea de piate este suma estimoto pentru care un activ sau o datorie or putea fi schimbat (o} lo doto
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vonzator hotarat, intr-o tronzactie nepartinitoare, dup*a Uiy
marketing adecvat si in care partile gu octionat flecore In cunostinta de couza, prudent si foro

constrangere.”

3.7.DATA EVALUARH, DATA RAPORTULLL
Data evaluarii este data la care a fost estimata valoarea de piata a activelor, respectiv 17.01.2019.

Data rapertului se refera la data emiterii raportului de evaluare sieste 17.01.2010.

3.8.MONEDA RAPORTULLY
Opinia finala a evaluatorului a fost exprimata in LE! 5i in EURO. Pentre valoarea exprimata in LE] s-a utilizat

cursul de schimb valutar valabil fa data evaluarii, publicat de catre BNR, respectiv 1 EURO = 4,6830 LEI.
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3.9.MODALITAT] DE PLATA
Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta skma care urmeaza a fi platita integral in
numerar, in ipoteza unei tranzactii normale, fara a lua in calcul conditiile de plata deosebite {rate, leasing
etc.). '

200 INSPECTIA BUNURIEOR. DATA INSPECTIE! -
Bunui supus evaluarii a fost identificat si inspectate de catre COVRESCU VALERIAN, evaluator autorizat cu
specializarea EPLEBM si £l (Evaluarea Proprietati Imobitiare), in data de 16.01.2019 -

Proprietatea imobiliara inspectata se afla in zona centrala ,in intravilanul orasului Baile Olanesti .

Evaluatorul a fost insotit pe toata durata ihspegtiéi. de catre regﬁrezentantisi ORASULUI Baile Olanesti , care
a furnizat evaluatorului informatile cu privire Ia datele imobilului. :

3.11. Drepturi de proprietate evaluate

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate al Iu; DRASUL BAILE OLANEST] ,
dobandit prin HG.

dreptul de proprietate

.2.12 Informatii utifizate si surse de informati

Informatiile utilizate au fost:
Situatia juridica a proprietatii imobiliare (actele de proprietate, ), schitele si suprafeta terenuiul;

> Enformatfi privind piata imobiliara specifica

»  Istoricul utilizarii proprietatii imobiliare;
»  Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

sursele de informatil au fost:

o Acte de proprietate
» Proprietarul imobilului  pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie

juridica,suprafete, istoric, samd.) care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor

furnizate;

»  Presa si site-uri de specialitate:  olx.ro, muliecase.ro

3.13 Clauzs de nepublicare

Prezentud raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor fumizate de catre progprietarut !mobllulw

corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind respensabilitatea acestula.
in conformitate cu uzantele din Roménia valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la deta
orezentata in raport si inca un interval de timp fimitat dupa acessta data, in care condititle specifice nu

sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.



8. COVRESCUSR.EI RM. VALCEA '_s:m MARASEST, VR 1, BLOC 13, 8C. C, AF. 8,
JUDETUL VALCFA

YEL:/FAX :0250 743 326 G744 558 257 GT4E 074 943

Opinia evaluatorylui trebuie ana!azata in contextul economnc generaﬂ de ia data Ia care are ioc operatiunea
de evaluare, stadiui de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport.
Daca acestea se modifica semnificativ in viitor, eva[uatorui nu esie responsabil decat in limita informatiifor

valabile si cunoscute de acesta la data evalusrii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului
si destinatarulei mentionati la pot.-le antericara,

Nu acceptam nicio responsabilitate daca raportul este transmis unei alte persoane (fie pentru scoput
declarat, fie pentru alt scop} in nicio circumstanta.

PREZENTAREA DATELOR

4.1 Prezentarea generala a propristatit

4.1.% tdentificarea proprietati

Dblectu! evaluaril are ca obiect propmetatea TEREMN , situat in orasul Horezu , sir Libertatii i 3, jud

Valcea, avand o suprafata 653 mp,

4&..2 Situatia juridica

Se considera dreptul de proprietaie evaluat - integral,

imobilul este dobindit de proprietari, in baza _dccumentefe de proprietate anexate si mentionate mal jos:
- Inventar Primaria Baile Clanesti HG ' '

-HCL nr 113/21.12.2018.privind concesionarea teren in suprafata de 53 m;:.

-schita cadastrala

4.1.3 Descrieres proprietatii

Ptroprietatea imobiliara TEREN in suprafata totala de 653 mp, este amplasata pe str Libertatii, avand

destinatia de teren spatiu verde
Conform planului topografic anexat, imobilul are urmatoarele vecinatati:

- la Nord- Orasul Baile Olanesti ,
- la Est - proprietati particulare

- faVest: ,str Libertatii si zid sprijin
- iaSud: Orasul Baile Olanesti

Teren
Terenul se afla intr-o zona de spatiu vegetatie forestiera,avand forma nereguiata si accidentala,

Pe teren se afla wtilitati ; energie electrica, apa,
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STUDIU DE OPORTUNITATE

pentru emiterea unui certificat de urbanism in vederea concesionarii unui teren

in suprafata de 653,00 m.p. ce apartine domeniului public al orasului Baile Olanesti
amplasat adiacent imobilului cu adresa STR. ALEEA TRANDAFIRILOR NR.2,
BAILE OLANESTL JUDETUL VALCEA, si STR. LIBERTATH m vederea
amenajarii unei parcari si a unor spatii verzi ambientale si extinderea spatiulul
constructiel cu fimetiunea de “Centru de recreere, agrement sl sanatate”. Pentru

ccasta, se impune consolidarea si regularizarea paraului, cu respectarea normelor si
legislatiei specifice lucrarilor propuse precum si protectiamediului inconjurator.

1. DATE GENERALR

Denumirea ebiectivulini de investitii CONCESIONARE TEREN 5=653,00m.p.

Amplasamentul STR. TRANDAFIRILOR , BMLE OLANESTE, JUDETUL
VALCEA

Titulare! investitied S.C. ALTROMAND S.R.L. prin Ghimis Gheorghe
Beneficiarni investitiel S.C. ALIROMAND S.R.L. prin Ghimis Gheorghe
Flaboratornl stadinksi S.C. ASSAD S.R.IL. |

2, INFORMATH GENERALE PRIVIND PROIECTUL

Situatia actuala
ferenul apartine domeniului public al Orasutui Baile Olanesti, are o suprafata de 653,00m.p., are o forma

neregulata, are o diferenta de nivel foarte mare si nu este amenajat

Descrierea investitied
Se doreste concesionarea unei suprafete de 653,00m.p. pentru creearea unui nou acces din Str. Libertatii,
realizarea unei parcari ,amenajarea unui spatiu verde si extinderea constructiei “Centru de Recreere,
Agrement si Sanatate” in imediata vecinatate de est de catre solicitantul concesionarii.
Datorita diferentei de nivel intre cele doua strazi, str. Libertatii si Str. Aleea Trandafirilor, (peste 10,00m.1),
in vederea realizarii constructiei si amenajarii terenului este necesar ca sistemul constructiv al noii constructii
sa fie din cadre de beton armat, cu pereti din beten armat ¢u hidroizolatii pe partea de sud, vest si nord. Este
oportun ca adiacent consiructiei, pe terenul solicitat spre concesionare sa se amenajeze ziduri de sprijin
pentru stabilizarea terenului. Astfel se va realiza o parcare pentiu clienti si pentru personal cu acces direct din
str. Libertatii. Pe terenul neconstruit cu alei de acces si parcari se vor planta arbori, arbusti omamentali si
gazon pentru a creea o imagine agreeabila, specifica unui centru urban modem.
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Anexa nir. 3 Ia Hotararea nr, 6/2019

/ | CAIET DE SARCINI
o "'.'/;

privind concesivnares “pentru extindere comstructii, in conformitate cu art.1s
aliniatul “e” din legea 50/1991, a terenului in suprafata de 653 mp sifuat in
infravilanul orasului Baile Olanmesti, str. Libertati, nr. 3, jud. Valcea, teren
apartinand domeniului public 2l orasulni, descris in amexa nr.5, poz.29 la H.G.

o 1362/2001.

1. ENFORMATII GENERALFE
1.1. Descrierea si identificarea terenului care urmeaza sa fie concesionat
1.2. Obiectul concesiunii il constituie terenul in suprafata de 653 mp, situat sir.

Libertatit, nr. 3, apartindnd domeniului public al orasului Baile Olanesti conform

H.G.1362/2001 poz. 29 si conform extras carte funciara cu nr. cadastral 37467.

1.3, Atribuirea contractutui de concesiune se face in conformitate cu prevederile legale in
vigoare, respectiv:

- Legea 50/1991 art. 15 aliniatul “e”, terenurile destinate construirii se pot concesiona
fara licitatic publica, cu plata taxei de redeventa stabilite potrivit legii, in urmatoarele
situafii;

- pentry exfindere constructii pe teremui alaturate, la cererea proprietarului sau cu
acordul acestuia;

- OUG nr. 54 / 2006 privind regimul contractelor de concestune de bunuri proprietate

publica, aprobata prin Legea nr. 22 / 2007 si a Normelor metodologice de aplicare

- Legea nr. 215 / 2001 privind administratia publica Iocala republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare;

2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunit
(2.1) Suprafata de teren ce face obiectul concesionarii este destinata amenajarii unei
parcari auto a accesului, a unei zone verzi ambientale necesara si extinderea spatinlui
comercial existent “Construire centru de recreere agreement si sanatate”,
Pentru executarea parcarii, concesionarul va consolida amplasamentul afereni sirazii
Liberatii si regularizarea paraului pe portiunea concesionarii.
Toate obiectivele realizate vor trebui sa se incadreze in legislatia specifica

precum si in protectia mediului inconjurator.

3. Conditii de exploatare ale bunului concesionat
(3.1). Concesionarul este obligat la valorificarea continua si permanenta a terenului

concesionat in masura in care folosinta neintrerupta face posibil acest Jucry |
(3.2)In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau {minenta
producerii unor evenimente care sa conduca I3 indisponibilitatea folosirii terenului



concesionat, va notifica de indata acest fapt concedentului in vederea Iuarii masurilor

ce se Impun pentru exploatarea acestuia in regim de continuitate.

(3.3} Pe durata concesiunii, concedentul! poate s1 verifice modul de exploatare a
bunului concesionat, cu notificarea prelabila a concesonarului,

(3.4) Coneesionarul se obliga sa obtina toate racordurile utilitatilor in baza proiectelor

tehnice, care vor trebui aprobate de catre concedent sau de institutive abilitate in acest

sens. _

(3.5} Concesionarul are obligatia de a intretine si exploata terenul concesionat cu
diligenta maxima, penfru a conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toats durata
concesiunii, in conformitate cu strategia concedentulu.

(3.6) Concesionarul trebuie sa asigure toate conditiile de protectie a mediulul in

conformitate cu legile in vigoare,

Viitorul concesionar va genera venituri primariei prin plata redeventei, a taxelor si

tmpozitelor legale .

4. Durata concesimmii

1)Durata concesiunii este de 49 ani, incepand si poate fi prelungita pentru o perioada
egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala, prin acordul partilor, conform
prevederilor Art.7, alin.(3), din Oug nr.54/2006 privind regimul contracielor de
concesiune de bunuri proprietate publica,

5. Redeventa

Redeventa concesiunii este de 36,000 eurs, conform raport evaluare nr.162/ 17.01.2018,

_respectiv 46 eurs/mp si va fi platita sernestrial intr-o perioada de 10 ani de 1a data

- incheierii prezentului contract, platile urmand a fi efectuate pana la 31 martie, respectiv

30 septembrie. Plata se efectueaza in lei, la cursul BNR din ziua platii.

Valoarea redeventei lunare este de 250 eure/luna pentr: achitarea sumei fotale in 10 ani,
pentru suprafata de 653mp, suma urmand a fi platita in Iei, la valoarea de schimb a
cursului valutar din ziua platii. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la
valoarea, in termenul si modul stabilite prin contractul de concesiune;

Sa plateasca pe durata concesiunii impozitele si taxele datorate statului si administratie

publice locale;

Concesionarul este de drept in intarziere in cazul in care termenul scadent convenit
pentru plata redeventei s-a implinit fara ca aceasta obligatie sa fi fost executata.
Executarea cu intarziere a obligatiei de plata a redeventei atrage obligatia 1a plata de
penalitati de intarziere conform legilor in vigoare, calculate la suma datorata si neplatita.
Concesiunca se retrage si contractul se reziliaza in sitnatia in care concesionarul nu

respecta obligatiile asumate prin contract.

6. Regimul bunuritor wiilizate de concesionay

6.1. La expirarea confractului de concesiune , concesionarul este obligat sa restuituie in

deplina proprietate, liber de orice sarcini, bunul concesionat.
6.2. Concesionarul nu poate subconcesiona terenu! ce face obiectul concesiunii,



6.3. Concesionarul va utiliza pe perioada desfasurarii contractului de CconCesiune
urmaftoarele bunuri:
-Bunurl de retur:
Terenul ce face obiectul concesiunii ¢
- suprafata de 653mp;

7. Obligatiile concesionarului privind protectia mediului

7.1. Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor,
protejarea secrefului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea
patrimoniuiui; .

7.2. Concesionarul este obligat de a asigura pe perioada concesionarii regularizarea si
continuitatea activitatii in scopul careia a fost concesionat spatiul.

7.3. Concesionarul este obligat sa respecte normele de securitate a muncil in

perimetrul in care isi desfasoara activitatea.

8. Alte obligatii impuse concesionarului

Concesionarul are obiigatia de a pune la dispozitia concedentului evidentele si
informatiile solicitate in legatura cu clauzele contractului de concesiune

9. CONDITIE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINFASCA OFERTELE

9.1 CLAUZE FINANCIARE ST ASIGURATORII
Ofertantii trebuie sa depuna urmatoarele documente in scopul calificarii, care sa fie

semnate pe fiecare pagiana a documentului depus in partea dreapta jos, de catre

reprezentantul societatii:

- geriseare de mtentie;
- certifleat de inmatriculare din care sa rezulte obiectul de activitate , precum si

codul unic de inregistrare;
- declaratia pe propria raspundere a adminisfratoruiui societatii ca firma nu se afla

in reorganizare sau lichidare ~ in original;
- certificatul fiscal ca nu are datorii fata de bugetul local,bugetul de stat si bugetul

asigurarilor sociale;
Copie dupa actul de identitate;
Contravaloarea caietului de sarcini este de 100 lex;



10. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUL DE
CONCESIUNE

Solutionarea litigiilor apdrute in legitura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si Incetarea contractului de concesiune, precumn gi a celor privind acordarea
de despagubiri se realizeaz3 potrivit prevederilor Legii contenciosului adminisirativ nr.
554/2004, cu modificarile ulterioare.

Incetarea contractuiui de concesiune poate avea loc in urmdtoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuniarea unilaterald de
catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, In caz de

dezacord fiind competenta instanta de judecati;

¢) In cazul nerespectirii obligatiilor contractnale de citre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d}In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de
cifre concesionar, cu plata unei despigubiri 1n sarcina concedentului;

¢)la disparitia, dintr-o cauza de fortd majors, a bunului conecesionat sau in cazul
imposibilitaii obiective a concesionaruiui de a-1 exploata, prin renuntare, fir3 plata unei

despagubiri.

La incetarea confractului de concesiune concesionarul este obligat si restituie, in
deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

11. DESPOZITIE FINALE

{11.1) Contractul de concesiune se va incheia dupa 20 de zile calendaristice de la
data la care concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale,
conform prevederilor Art.42 din OG nr.54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune.
(11.2) Neincheierea contractului de concesiune infr-un termen de 20 de zile
calendaristice de la data implinirii termenului prevazut la art. (5.1), precum si
refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune poate
atrage plata daunelor- interese de catre partea in culpa conform prevederilor art. 50,
alm. (1) ¢ (2} din OG 54/2006 clauzele convenite in confract de catre partile
contractante, in completarca celor dmtai, dar fara a contraveni obiectivelor
concesiunii prevazute in caietul de sarcini.

(11.3) Litigile dinire concedent si concesionar care decurg din interpretarea si

executarea contractului, vor fi solutionate potriyit prevederilor Legii contenciosuhui
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare, dupa epuizarea cailor de

solufionare pe cale amiabila.
{11.4) Toate completarile si modificarile contractului de concesiune vor fi facute in

scris in forma unui act aditional 1a confractul de concestune, cu acordul ambelor parti.
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